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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO

Villafufre es uno de los municipios de Cantabria sin planeamiento urbanistico. Tras la
Modificacion de las disposiciones transitorias de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, queda derogada
la disposicion transitoria novena de la misma siendo de aplicacion actualmente las Normas
Urbanisticas Regionales publicadas en el BOC el 8 de Octubre de 2010 y la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria, junto con sus modificaciones como Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de julio y
la Ley 3/2012, de 21 de junio.

2. JUSTIFICACION Y OBJETO DEL TRABAJO

En tanfo se redacta el Plan General, como medida transitoria, el art. 95.2 de la Ley de
Cantabria 2/2001, permite al ayuntamiento delimitar graficamente el suelo urbano previa
informacion publica.

Segun lo establecido en Sentencia Tribunal Supremo de 25 de noviembre de 1983 (Ar.
6.095), la funcién de los PDSU es concretar el perimetro urbano de aquellos Municipios que
carezcan de Plan general, mediante una estricta aplicacion de los criterios legales
previamente establecidos; realizado, en definitiva, una funcion de pura constatacion de la
realidad, vy fijaciéon formal, en aras de la seguridad juridica, de cudles son los terrenos que
en el término municipal cumplen los requisitos de urbanizacion bdsica o consolidacion de
la edificacién. Son, pues, documentos muy simples, que han de limitarse a reflejar
grdficamente la situacion real de los terrenos, sin entrar en mayores complicaciones
cadlificativas (S.1.S. 7 de febrero de 1985, Ar. 5.294).

Dada esta finalidad, los PDSU no son instrumentos de ordenacién urbanistica, no
participando de la naturaleza propia de los planes y normas subsidiarias (S.T.S. 20 de marzo
de 1984, Ar. 2.622), como normas juridicas de valor reglamentario. Es decir, son actos
administrativos de contenido concreto y efectos generales, que suponen una aplicacion
directa de lalLey del Suelo, mediante la constatacion de la realidad (SS.T.S. 25 de
noviembre de 1983, Ar. 6.095, y 25 de marzo de 1984, Ar. 2.754).

Los PDSU deberdn contener el perimetro de los terrenos comprendidos en el mismo (suelo
urbano, pues), siendo considerados los restantes como suelo no urbanizable. Ademas,
podrdan contener las alineaciones del sistema viario y la reglamentacién de las condiciones
de edificacién. Las alineaciones podrdn completarse o reagjustarse mediante Estudios de
Detalle.

Esta Delimitacién Grdafica contendrd memoria y planos de informacion, completdndose con
ordenanzas de edificacion, segin se publica en el BOC exiraordinario nUm. 26 de 8 de
Octubre de 2010, por las Normas Urbanisticas Regionales. Estas tendrdn la finalidad de
establecer criterios vy fijar pautas normativas en lo referente al uso del suelo y la edificacién
como complemento a las normas de aplicacién directa establecidas en la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio y a sus modificaciones en la Ley 2/2009 de 3 de Julio de
2009 y Ley 3/2012, de 21 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del suelo
de Cantabria comportando éstas un papel muy importante en municipios de la
comunidad auténoma que no tienen instrumento de planeamiento urbanistico alguno,
como es el caso de Villafufre. Todo ello teniendo en cuenta la posibilidad de dictar por el
ayuntamiento las ordenanzas previstas en el articulo 62 de la Ley de Cantabria 2/2001, que
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en municipios sin Plan servirdn para desarrollar o reforzar las Normas Urbanisticas Regionales,
respetando sus contenidos minimos que no pueden alterar o reducir.
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3. LEGISLACION APLICABLE

A continuacion se relaciona la normativa vigente, sobre la base de la cual, se ha
redactado el presente documento:

- Ley estatal 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

- Ley de Cantabria 2/2001, de ordenacion territorial y Régimen Urbanistico del
suelo.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo de 2.008.

- Ley de Cantabria 2/2009, de 3 de julio, de Modificacion de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo
de Cantabria.

- Ley 3/2012, de 21 de junio, por la que se modifica la Ley 2/2001, de 25 de junio,
de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

- Normas Urbanisticas Regionales publicadas en el BOC extraordinario de 8 de
Octubre de 2010.

Normativa sectorial:

Toda aquella que tenga incidencia en el territorio de este municipio.

4. MEDIO FiSICO Y TERRITORIAL

El municipio de Villafufre se encuentra ubicado en la comarca Pas-Pisuena, a 30 Km. de
Santander y tiene una superficie total aproximada de 30.1 km?2.

El término municipal estd rodeado de los municipios de Santa Maria de Caydn al Norte,
Saro al Este, Villacarriedo al Sur y Santiurde de Toranzo al Oeste. Se estructura en pequenos
valles y barrancos con un suave orografia, siendo las mayores alturas las del pico Caballar
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al Norte con 656 m y la del pico Tablao con 845 m al Sur. Las cotas mds bajas se situan en el
entorno del rio Pisuena, encontrdndose en esta zona el nucleo de Vega con 141 m de
altitud. El resto de los nUcleos se encuentran entre 141 m y los 350 m de Sandonana. Su
sistema hidrogrdfico lo constituyen los arroyos de Rasillo y la Plata de la cuenca del Pas vy el
Arroyo de Bustillo de la Cuenca del Pisuena. Los fres nacen dentro del término municipal.

La zona en la que se encuentra la mayor proporcidén de poblacién discurre entorno al rio
Pisuena, presentando la topografia mds favorable. Es en esta zona donde se sitUa el nucleo
de mayor expansion, Vega. El resto de los nucleos se disponen en cotas mds altas y con
orografias mds complejas, colgdndose con la forma de una espina de pez, desde la
carretera CA-270 que afraviesa el municipio de Este a Oeste. Estos nucleos son: La Canal,
Bustillo, Penilla, Susvilla, San Martin, Sandonana, Rasillo, Villafufre, Ojuriego, Escobedo,
Argomeda y Trasvilla.

Los elementos que definen la estructura territorial del municipio son los siguientes:

Red viaria autondmica que cruza el municipio de Este a Oeste CA-270 y de Norte a Sur CA-
142.

Rio Pisuena: atraviesa el municipio de Sur a Norte alimentdndose a lo largo de su recorrido
de numerosos arroyos y riegas, constituyendo el limite Este del municipio.

Concenfracion de la poblaciéon en la zona baja del valle, con condiciones de topografia,
soleamientos, accesos, etc. muy favorables y a lo largo del valle que recorre la carretera
autondmica CA-270 en pequenos nucleos fundamentalmente ganaderos ubicados en las
partes medias o bajas de la ladera y en estrecha relacion con las fincas destinadas a
pastizal.

Usos del suelo rustico: El paisaje de Villafufre estd modelado por los usos del suelo que
desde anfiguo se han venido desarrollando en la comarca. Es un tradicional paisaje
ganadero que se manifiesta como uno de los principales valores ambientales del
municipio. Junto al uso extensivo de la praderia para pasto, la explotaciéon forestal, tanto
en monocultivo de pino y eucdalipto como en bosque autdctono, es el segundo uso en
importancia existiendo de hecho varios montes vecinales explotados por las Juntas
Vecinales. Otros usos menores relevantes y localizados en las zonas bajas son los agricolas
asociados principalmente al cultivo de maiz y a pequenos huertos destinados al
autoconsumo.

La actividad predominante en el municipio es la ganadera. La actividad industrial apenas
tiene representacion: una fdbrica en San Martin y dos en Vega. El sector terciario tampoco
es representativo y se encuentra situado en los nucleos urbanos, bdsicamente Vega y San
Martin.

Poblacién

El municipio de Villafufre ha experimentado una disminucién demogrdfica notable en los
Ultimos 30 anos, a excepcidon de Vega que ha incrementado en un 4% su poblacidon en los
Ultimos 10 anos. Este incremento negativo es algo habitual en los municipios de interior. El
incremento de Vega se debe principalmente a reagjustes internos del municipio y debido
fundamentalmente a su accesibilidad.
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Villafufre es un municipio de marcado cardcter rural, alejado de la dindmica urbana, en el
que la poblacion sigue unas pautas muy ligadas a la tradicional en el campo.

La poblacién se distribuye en 5 enfidades de poblaciéon segun el censo actual, todas ellas
con categoria de barrios.

La mayor enfidad es Vega, aunque el ayuntamiento se situa en el ndcleo de San Martin.

A contfinuacién se detalla, en un cuadro, el reparto de la poblaciéon en el ano 2013.

NUcleo Varones Muijeres Total
canfidad % % Tot. | cantidad % % Tot.

Argomeda 72 60 13 49 40 9 121
Bustillo 26 48 5 28 52 5 54
La Canal 52 55 9 43 45 8 95
Escobedo 30 49 5 31 51 6 61
Ojuriego 23 52 4 21 48 4 44
Penilla 18 50 3 18 50 3 36
Rasillo 55 48 10 59 52 11 114
Sandonana 19 53 3 17 47 4 36
Susvilla 14 50 2 14 50 3 28
Trasvilla 23 58 4 17 42 4 40
Vega 154 53 27 135 47 26 289
Villafufre 33 58 6 24 42 5 57
San Martin 54 45 9 65 55 12 119
total 573 521 1.094

5. CRITERIOS DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.

Para redactar la delimitacidon de suelo urbano se han tenido en cuenta las determinaciones
establecidas por la legislacion vigente, destacando los siguientes aspectos:

El articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001 de 25 de Junio dice:

En los municipios sin Plan tendrdn la condicion de suelo urbano los terrenos que cuenten
con acceso rodado, abastecimiento y evacuaciéon de agua y suministro de energia
eléctrica o que estén comprendidos en dreas consolidadas por la edificacion, al menos en
la mitad de su superficie. A estos efectos, el Ayuntamiento Pleno delimitard grdficamente
dichos terrenos, previa informacién publica por plazo de veinte dias, remitiendo después su
resolucion a la Comisidon Regional de Urbanismo para su conocimiento.

Se estima importante senalar por el redactor de este documento que se foma como base
de partida la Delimitaciéon de Suelo Urbano redactada por la Consejeria de Obras Pidblicas,
Vivienda y Urbanismo en Marzo de 2003 segun el art.95.2 de la ley de Cantabria 2/2.001 de
25 de junio, la cual estda en vigor al dia de hoy junto con sus modificaciones posteriores.

Este nuevo documento se encargard de introducir aquellos cambios o crecimientos del
suelo urbano generados por aumentos de las areas consolidadas por la edificacion o por la
mejora de infraestructuras municipales que pudieran derivar en una actualizacion de la
clasificacion de las parcelas afectadas al disponer éstas de los cuatro servicios descritos en
el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001.



Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

Segun el Reglamento de Planeamiento, en su articulo 103.1c la delimitacion de suelo se
hard apoyada en puntos perfectamente definidos y relacionados. Por ello el deslinde se
hace mediante lineas que normalmente se apoyan o discurren por caminos, limites de
parcelas, cauces, accidentes geogrdficos...

La Delimitacion del suelo urbano se expresa graficamente en los planos de clasificacion de
suelo a escalas 1/1000, 1/2000 y 1/3000 en funcidn de la superficie a estudiar.

A continuacion se exponen los criterios para saber cudndo se dan las condiciones
establecidas por la legislacion vigente: existencia de servicios urbanisticos o consolidacion
por edificacion. De la misma manera se describen los condicionantes del medio.

Condicionantes del medio natural y artificial

Red hidrogrdfica.

El término municipal queda partido por la divisoria de los rios Pas al oeste y Pisuena al este.
Su sistema hidrogrdfico estd constituido por arroyos laterales que confluyen en estos dos
rios.

La cuenca vertiente al rio Pas, cuyo cauce principal se encuentra a algo mds de un
kildbmetro hacia el oeste del limite del término municipal, estd constituida en su mayor parte
por los arroyos de Rasillo y de la Plata. En cuanto al rio Pisuena, cuyo cauce principal si
discurre dentro de los limites municipales en su exfremo este, los arroyos de mayor
importancia son los de Bustillo, que nace hacia el suroeste del nicleo del mismo nombre y
discurre hacia Vega para desembocar en el Pisuefia, asi como el arroyo de Alamos, que
naciendo en las proximidades de San Martin también se dirige hacia Vega.

A falta de un estudio hidrdulico de todos los arroyos del municipio, impropio de un
documento de Delimitacion del Suelo Urbano como el que se redacta, y en base a la
documentacién aportada por la Confederacion Hidrogrdfica del Cantdbrico y contenida
en el Sistema de Informacion de las Zonas Inundables de la Cuenca del Rio Pas, elaborado
por el Instituto de Recursos Naturales y Ordenacion del Territorio, se resena que, aparte de
pequenos problemas puntuales aislados en fincas muy pegadas a los cauces o
provocados por el obstdculo que suponen algunos pequenos puentes, los mayores
problemas de inundabilidad se encuentran en el nicleo de Vega, sobre todo debido a las
afecciones que genera el rio Pisuena en sus zonas de Flujo Preferente, a pesar de haber
qguedado sensiblemente mitigadas por las actuaciones de encauzamientos llevadas a
cabo tiempo atras por la Confederacion Hidrografica. Por ofro lado, en el propio nucleo de
Vega, existe un proyecto de acondicionamiento del rio Bustillo, elaborado por la
Confederacién Hidrogrdafica del Cantdbrico.

Segun este mismo Sistema de Informacién se advierte de la posibilidad de actividad
torrencial en los nUcleos de Argomeda, Bustillo, Escobedo, Ojuriego y Vega, habiéndose
tenido en cuenta en la elaboracion de este documento, dadas las conclusiones de
diversas reuniones y asistencias de apoyo con los inspectores de la zona, asi como con los
responsables de la CHC en Santander.

En cumplimiento con el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico respecto
a la zona de flujo preferente (RD 846/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11
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de enero), toda actuaciéon en zona de afeccion de cauces (100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce) deberd ser autorizada por el organismo de
cuencaq, al igual que los aprovechamientos del agua para abastecimiento y los vertidos a
los cauces, segun la legislacion de aguas vigente.

Carreteras autondmicas

En el término municipal de Villafufre la relacion de carreteras autonédmicas es la siguiente:

- CA-142 El Astillero-Selaya, perteneciente a la red primaria.

- CA-270 El Soto-Santibdnez, perteneciente a la red secundaria.
- CA-605 Acceso a Raisillo, perteneciente a la red local.

- CA-620 Vega-Esles, perteneciente a la red local.

- CA-627 La Canal-Suto, perteneciente a la red local.

En referencia al articulo 24 de la Ley 5.96 se establece una linea de edificacidon de 8 metros
en el paso de estas vias por suelo urbano preexistente, teniéndose que adaptar el suelo
urbano de nueva creacion al primer pdarrafo del articulo 24.2 que dice:
“Los instrumentos de planeamiento establecerdn las distancias de edificacion a las
carreteras autondmicas en los framos que discurran por suelo urbano”

Segun se deduce de los articulos 19.2 y 19.1 de la Ley 5/96, en suelo urbano de nueva
creacion la linea de edificacion se situard paralela a la arista exterior de la explanacion a
una distancia de dieciocho (18) metros para las carreteras de la red primaria, catorce (14)
meftros para las carreteras secundarias y diez (10) para las locales, medidos en horizontal,
perpendicularmente al eje de la carretera.

Estas distancias serdn exigibles para toda construccion que se readlice junto a la carretera
autondmica y se describen de forma grdfica en cada uno de los planos referentes a la
propuesta de suelo urbano de este documento.

Art. 21. Accesos:

“La consejeria de Obras Publicas y Vivienda puede limitar los accesos a las
carreteras autondmicas y establecer con cardcter obligatorio los lugares y las
condiciones en que tales accesos deban construirse™.

Dado que por parte de la Direccion General de Obras Publicas, se pretenden limitar al
maximo los futuros accesos, en los terrenos clasificados como suelo urbano, los caminos de
acceso deberdn ser independientes de la carretera autondmica y deberdn evitar al
maximo las nuevas conexiones. Con cardcter general no se autorizardn nuevos accesos.

Esto provoca que, con cardcter previo a cualquier autorizacion en zona de afeccién, y en
cumplimiento con el articulo 21 de la Ley 5/96, se requiera informe previo de carreteras con
anterioridad a cualquier autorizacion.

Infraestructuras
Art. 95. Suelo urbano:

“Tendrdn la condicién de suelo urbano los terrenos que cuenten con acceso
rodado, abastecimiento y evacuacion de agua y suministro de energia eléctrica”.
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No obstante se recuerda que segun la Ley de Suelo Cantabria el hecho de que un terreno
quede incluido dentro de la Delimitacion de suelo urbano no significa que tenga la
consideracién de solar. Por ello, hasta que dicho terreno no cuente con los servicios
necesarios para ser considerado solar, no podrd ser edificado, salvo que se asegure la
ejecucion simultdnea de la urbanizaciéon y edificacion.

Art. 101. Solar:

b) Si no existiere planeamiento o en ausencia de determinacion de éste se precisard
que, ademds de contar con los requisitos generales del pdarrafo a) del apartado 1
del articulo 95, la via a la que la parcela dé frente tenga completamente
pavimentada la calzada, alumbrado publico y encintado de acercs.

Red Viaria:

“La necesidad de contar con acceso rodado, exige que un terreno sea accesible
para vehiculos automodviles denominados turismos, con independencia de que
dicho acceso se encuentre pavimentado o no”.

La red viaria se compone de:
Red principal: carreteras autondmicas
CA-142, CA-270, CA-605, CA-620, CA-627

Red secundaria: carreteras municipales
Son los viales locales que unen los nUcleos.
Calles interiores principalmente derivadas de la concentraciéon parcelaria.

La red de carreteras regionales estd asfaltada y el ancho medio es de seis metros (6m).

La red municipal estd asfaltada siendo el grado de conservacion medio-bajo. El ancho
medio de los viales es aproximadamente de cuatro metros (4 m) existiendo tramos en
donde no se cruzan dos vehiculos. En el articulo 96 de las Normas Urbanisticas Regionales se
especifican las alineaciones y retfranqueos del cierre y de las edificaciones.

En la Delimitacidon de suelo se considera que tienen acceso las parcelas cuyo frente a la via
publica (siendo necesario informe preceptivo de carreteras en el caso de que el Unico
acceso sea desde carretera autondmica) pero con el limite de no considerar aquellas que
puedan acondicionar el desarrollo urbanistico futuro del municipio de Villafufre.

Las parcelas de grandes dimensiones que puedan dar origen a crecimientos superiores a
una vivienda, Unicamente se les ha incluido una franja de freinta metros (30 m) paralelos al
vial al que de frente, ya que la figura de delimitaciéon de suelo urbano, no prevé la
creacion de nuevos viales, que serdn imprescindibles para desarrollar este tipo de parcelas,
por ser una determinacion propia del PGOU.

Articulo 30 de las NUR:

1. En la ejecucién de los nuevos viales o en el mantenimiento, reparacién o ampliacion de
los existentes, se incorporardn todas aquellas infraestructuras lineales que por sus
caracteristicas técnicas sean posibles. A tal efecto se habilitardn las oportunas instalaciones
y galerias que posibiliten tanto la sustitucion de estas infraestructuras como las posibles
ampliaciones.
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2. Se prestard especial atencidon al cruce entre calzadas y sendas peatonales incorporando
cambios de texturas, burladeros o elementos barrera que se consideren iddneos para
garantizar la mdxima seguridad.

3. Los viales de nueva ejecucion tendrdn una seccion adecuada a la edificaciéon a la que
den servicio, con un minimo de 3,50 metros, solucionando la continuidad con los existentes
y evitando los cambios bruscos de seccion.

Abastecimiento de aguas:

“Para considerar que un terreno tiene el servicio de abastecimiento de agua con
caracteristicas suficientes, deberdn cumplirse al menos las siguientes condiciones:
existir canalizacion por el borde de dicho terreno o vial al que dé frente. Tener la
garantia de suministro suficiente en todo su recorrido a razén de 100 I/hab/dia, tanto
para la edificaciéon existente como para la que pueda llegar a construirse™.

No existe una red unitaria para todo el municipio y los nicleos se han ido dotando de
captaciones individuales de manantiales cercanos a ellos. En general el suministro llega a la
mayoria de las casas o existe una posibilidad de conexidén. En cuanto a la cantidad de
recurso disponible, se constatan algunos problemas en determinados abastecimientos en
estiaje. Se estdn realizando diversas actuaciones para mejorar la situacion, sobre todo
desde que la gestion de agua se redliza desde empresa subcontratada por el
ayuntamiento de Villafufre. Actualmente la empresa encargada de esta gestion es Oxital.

En Vega existe una red antfigua de polietleno de @90 y un nuevo ramal de @110. En la
Canal la red parte del manantial de Manzaneda que abastece un depdsito regulador de
50 m3, aunque recientemente también se ha ampliado, conectdndose a la fraida para
Bustillo, Rasillo y la Canal. Recientemente se han mejorado las instalaciones vy
abastecimientos de todo el ayuntamiento colocdndose contadores de agua en todas las
construcciones con suministro.

Aungue no es objeto de la Delimitacion del Suelo, se incorporan planos de localizacion de
las instalaciones y suministros de agua actualizados en el municipio a modo informativo y
para un posible desarrollo y regularizacion de los mismos en el futuro Plan General.

Articulo 23 de las NUR:

1. Con cardcter general, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacién sectorial
competente, las redes de abastecimiento de agua se disenardn siguiendo el viario o los
espacios libres publicos, segun un frazado regular con alineaciones largas y dangulos
abiertos, y accesible con medios normales para su reparacion. Las conducciones se
situardn bajo las aceras, excepto cuando no existan éstas o se trate de calles de trazado
iregular, en cuyo caso podrdn situarse bajo la via publica o en un margen de la misma.

2. La red de distribucion de agua deberd ir por encima de la red de saneamiento, con la
debida proteccién contra las heladas. Asimismo, deberd contar con la proteccidén contra
las cargas de trafico en los puntos de cruce de calzada.

3. Las actuaciones que requieran la captacién de aguas de manantiales o cauce o del
subsuelo mediante la apertura de pozos, deberdn solicitar la preceptiva concesidon o
autorizaciéon del Organismo de Cuenca.
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Evacuacidn de Aguas:

Existe red de alcantarillado en Vega, Bustillo, La Canal, San Martin y Rasillo. Los tres primeros
con depuradora compartida y red de recogida que cubre la mayor parte de los nucleos.
En el caso de Rasillo, dispone de depuradora propia y en San Martin se han completado
dos fases de recogida de agua aungue sin depuradora aun instalada, pero si con tamiz.

Articulo 24 de las NUR:

1. Con cardcter general, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacion sectorial
competente, las redes de evacuacidn de aguas residuales se disenardn siguiendo el viario
o los espacios libres publicos, segun un trazado regular con alineaciones largas y dngulos
abiertos, y accesible con medios normales para su reparacion. Las conducciones se
situardn bajo las aceras, excepto cuando no existan éstas o se trate de calles de trazado
iregular, en cuyo caso podrdn situarse bajo la via publica o en un margen de la misma.

2. La eliminacion de las aguas residuales mediante sistemas individuales de depuracion sélo
serd admisible cuando la distancia a la red general en servicio sea superior a 200 metros, se
precise afravesar fincas particulares o sea imposible debido a las condiciones topogrdficas.
3. No se admitirdn pozos negros, que deberdn clausurarse para ser sustituidos por sistemas
individuales efectivos de depuracién, cuando no sea posible su conexidon al sistema de
alcantarillado.

4, Siempre que exista una red de saneamiento hay obligacion de conectarse a la misma.

5. En aquellos nucleos sin saneamiento se prohiben los desarrollos colectivos.

Distribucién de energia eléctrica:

La compania suministradora de energia eléctrica actualmente es de E-on, que ha instalado
un transformador prdacticamente en cada ndcleo. La conduccidon es aérea, con postes de
hormigdén para la distribucion a las viviendas que en general si cuentan con este tipo de
abastecimiento en la totalidad del municipio.

Alumbrado publico:

Existe alumbrado publico en los diferentes nucleos urbanos apoyados sobre los postes de
energia eléctrica. Las lineas son aéreas en todo el municipio.

Telefonia:

En todos los nUcleos urbanos existe red de telefonia, siendo la empresa propietaria de la
instalaciéon, Movistar. Todas las conducciones son aéreas.

Consolidacion por edificacion:

Art. 95. Suelo urbano.
“Que estén comprendidos en dreas consolidadas por la edificaciéon, al menos, en la
mitad de su superficie”.

Como paso previo se definen las tipologias de agrupaciéon de edificacion que caracterizan
el ndcleo urbano y su organizaciéon. Con ello se determinan las condiciones de ufilizacion
del espacio para que pueda entenderse como edificaciéon existente el conjunto formado
por ésta y por los terrenos a ella afectos. (Jardin, huerto, corral, edificacion
complementaria...).

Delimitacién de Suelo Urbano de Villafufre

Se define trama urbana como la resultante fisica de una organizacién o estructura urbana,
que conceptualmente también puede considerarse como el conjunto de elementos
ordenados que forman el nucleo urbano. La caracteristica propia de los nucleos de
Villafufre es un crecimiento espontdneo sobre el territorio que podemos llamar natural u
orgdnico y generalmente en torno a un vial.

Dentro del municipio aparecen 13 nulcleos, divididos a su vez en pequenos barrios. La
existencia de éstos hace preciso un estudio particularizado como elementos aislados, para
su posible inclusion como suelo urbano, con independencia de que resulte una
delimitaciéon discontinua. La caracteristica principal es un desarrollo en torno a los viales,
salvo en los entornos a las iglesias en que surgen pequenas plazas en su fachada principal.
No se puede hablar estrictamente de espacios libres tales como plazas, calles, etc., sino
que se tfrata de espacios naturales que enmarcan las edificaciones.

Nucleos de poblacién

A continuacién se procede a describir los nUcleos y sus caracteristicas:
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VEGA: Se encuenfra a una altitud de 141 m.
junto a la carretera autonédmica CA-142 sobre
la que se apoya la base de su crecimiento
dando lugar a un nucleo de cardcter lineal,
con una pequena centralidad o
ensanchamiento en su zona original. La frama
urbana refleja la evolucion de este nucleo,
existiendo una mayor fragmentacion en su
parcelario edificado mds antiguo (zona central,
parcelas en torno a los 850 m2?) frente al
parcelario colonizado con posteridad
mediante el antiguo procedimiento del 44.2 de
las tierras destinadas a  usos  productivos
(parcelas superiores a los 2000 m?2). Este
desarrollo lineal ha generado un crecimiento sin
espacios urbanos de calidad, no existiendo
plazas ni espacios verdes.

La trama viaria interna es de escasa calidad
tanto por sus dimensiones y conexiones, como
por su estado de urbanizacién, ademads su trazo
es bastante irregular. Carece de las caracteristicas necesarias de mallado.

La mayor parte de las edificaciones son de cardcter residencial, existiendo ademds,
algunos usos industriales, talleres, almacenes, servicios y hosteleria. Existe una gran variedad
tipoldégica en sus construcciones: dentfro de la vivienda unifamiliar conviven edificaciones
tradicionales, algunas de ellas de gran interés, tanto aisladas como agrupadas, que no
superan las dos alturas (PB+l) con modelos mds recientes de escasa calidad
arquitecténica. Existe también vivienda colectiva de diferentes tipologias, desde el bloque
con accesos comunes (PB+ll) a la vivienda adosada con espacios comunes
(agrupamientos tradicionales).

Gran parte de los equipamientos del municipio se ubican en este nicleo, disponiendo de
un campo de futbol con vestuarios, bolera, campo de futbito, la iglesia parroquial de San
Andrés con el cementerio adosado, correos, biblioteca y una sala de juntas en la “casa de
Lope de Vega™.

En este nlcleo existe cierto grado de actividad, gracias a su accesibilidad desde la
carretera autondmica CA-142, con algunos servicios de bares y restaurantes, ademds de
algunas actividades industriales, como una marmoleria y una fabrica de bolleria.

En la actualidad es el nicleo con mayor demanda y expectativas de crecimiento.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de VEGA

110.037 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacién o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 187.025 m?

Para este caso un 59% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Todas las parcelas disponen de los CUATRO servicios y pertenecen a uvna trama urbana
consolidada.

La clasificacion de suelo urbano en el ndcleo de Vega se basa en la inclusién de parcelas
que dispongan de los servicios de agua, electricidad, acceso rodado y saneamiento
municipal, tal y como se expone en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantalbria 2/2001
de 25 de Junio, obteniendo siempre un drea de suelo urbano que se encuentre
consolidado por edificacion en mds del 50 %.

En este orden de cosas se certifica por los actuales servicios municipales de abastecimiento
y recogida de agua que el dimensionado de la instalaciéon existente es suficiente en el caso
de que las parcelas urbanas libres de edificaciones se desarrollen.

Todo el drea propuesta como urbana en el nicleo de Vega se encuentra urbanizada,
sobre todo en las zonas cercanas a la carretera CA-142 que atfraviesa todo el nicleo de
Norte a Sur, existiendo ademds de los servicios bdsicos, alumbrado publico, alcantarillado,
semdforos, senalitica, aceras y todas aquellas caracteristicas que convierten las parcelas
incluidas en Solar, segun se describe en el articulo 101.b de la Ley del Suelo de Cantabria
2/2001 de 25 de junio.

A pesar de que la frama urbana en el nicleo de Vega es continua y basada en un modelo
lineal muy consolidado entorno a la carretera CA-142, las conclusiones de los diferentes
informes de la Confederacién Hidrogrdfica del Cantdbrico a esta DSU obligan a estrangular
el suelo urbano al norte del nicleo para asi eludir las zonas de Policia de cauces.
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Con el Unico fin de mantener conectada la tframa urbana del nicleo, se clasifica como
Suelo Urbano pequenas zonas designadas por el Ultimo estudio de la Confederacién
Hidrografica del Cantdbrico como zonas de flujo preferente. Tras diversos planteamientos
se decide evitar la creacion de “islas urbanas” imponiendo el criterio de eludir las zonas de
Policia manteniendo siempre la confinuidad de la malla.

En relacién a este hecho se incluye como suelo urbano de Vega una zona “peninsular”
situada al Norte del nUcleo y unida al resto de la trama principal de forma fisica por aceras
y parcelas edificadas, que incluye usos urbanos como una gasolinera, un restaurante y
edificios residenciales que cuentan con suministro y evacuacion de agua potable, accesos
rodados, saneamiento municipal y corriente eléctrica al tiempo que consta de parcelas
mayoritariomente consolidadas ya por edificacion.

En aplicacion del articulo 121 de Ias NUR publicadas el 8 de octubre de 2010 en el Boletin
Oficial de Cantabria, tienen la consideracion de usos tolerados en suelo urbano los usos
existentes por lo que no se considera de aplicacion para este caso el articulo 122 que
incluye el uso productivo con estaciones de servicio como uso prohibido en suelo urbano.

En cualquier caso el articulo 117 de las NUR establece diferencias en la consideracion de
“estaciéon de servicio” y “gasolinera”, entendiendo que la actividad desarrollada en el caso
gue nos ocupa se adapta mds a las caracteristicas de “gasolinera”, por lo que no se
consideraria uso prohibido en suelo urbano en ningun caso.

Delimitacién de Suelo Urbano de Villafufre
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LA CANAL Sl’ruodo oI borde de la corre’rero autondmica CA-270, por debajo de la cota de
3 : ésta, este nucleo estd formado por un disperso
de edificaciones en parcelas de cierto
tamano, en torno a los 2.000 y 2.500 m2,
formando una estructura de fipo alveolar laxa,
con una escasa ocupacidn o densidad
edificada de las manzanas-alveolo. Los
crecimientos mds recientes se han producido
por la ocupacidén de los vacios existentes en
esta frama, evitando la dispersién del nicleo.

Posee una calidad ambiental elevada, aunque
no dispone de mds equomlen’ros que una bolera, gracias a la vegetacion existente en las
fincas, de baja densidad y homogeneidad.

Existe un convento de notable calidad arquitecténica, situado del ofro lado de la
carretera, en una posicion elevada con respecto al nicleo, que cuenta con la categoria
de Bien de Interés Local.

Su frama viaria es irregular y de pequenas dimensiones, aunque tiene caracteristicas de
mallado. Sélo tiene capacidad para bajas densidades (una vivienda por parcela). El viario
aun conserva elementos tradicionales como los cierres de mamposteria de las fincas. En los
encuentros de caminos se generan espacios libres sin acondicionar.

Domina la edificacion residencial aislada de dos alturas (PB+l) con parcela propia,
conviviendo edificaciones destinadas a uso agricola y ganadero.
Existe una cierta demanda de licencias tanto de rehabilitacion como de nueva planta.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de LA CANAL

36.267 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.
Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 48.481 m?

Para este caso un 75% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Todas las parcelas disponen de los CUATRO servicios y pertenecen a una tframa urbana
consolidada.

La clasificacion de suelo urbano en el nicleo de La Canal se basa en la inclusién de
parcelas que dispongan de los servicios de agua, electricidad, acceso rodado vy
saneamienfo municipal, tal y como se expone en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, obteniendo siempre un drea de suelo urbano que se
encuentre consolidado por edificaciéon en mds del 50 %.

En este orden de cosas se certifica por los actuales servicios municipales de abastecimiento
y recogida de agua que el dimensionado de la instalacion existente es suficiente en el caso
de que las parcelas urbanas libres de edificaciones se desarrollen.

El suelo urbano de La Canal se concentra al norte de |la carretera CA-270 incluyendo como
drea no consolidada de mayor magnitud, una parcela que actualmente se encuentra en
vias de consolidacion por la ejecuciéon de viviendas de Protecciéon Oficial que disponen de
licencia municipal de obras e informe de la Direccién General de Urbanismo.

Otro dato de interés es la existencia al sur de la CA-270 del Monasterio de la Canal, el cual
se incluye en el catdlogo de edificios declarados BIL por la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte segun Resolucion de 24 de abril de 2003 publicada en el BOC de fecha 15 de
mayo de 2003.
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A) Descripcidén y ubicacion.
En La Canal de Carriedo, Barrio del Concejo de
Vega, existe un conjunto formado por una Iglesia
Franciscana y Monasterio Concepcionista del
siglo XVIII, con claustro de dos plantas con veinte
arcos herrerianos. La fachada y portada del
Convento es de la segunda mitad del siglo XVII y
repite el esquema clasicista de las casonas
montanesas de la época, con toda su
monumentalidad. En la Iglesia y en arcos abiertos
a ambos lados del presbiterio existen dos
esculturas funerarias, de los fundadores del
Monasterio, obras del escultor montanés Gabriel
de Rubalcaba, con el estlo de Gregorio
Herndndez.
B) Delimitacion del entorno afectado.
Delimita desde el Sur y en todos sus frentes Este y
' Norte, con la carretera comarcal que va desde el
(/ g e — ——— — Soto a encontrarse con la carretera que va
G Sse—: sl desde Sardn a
— Villacarriedo, proxima ya a la Canal, y quedando

i = b MONASTRIUO D LA CANAL

' W L o YA ésta incluida en el entorno. Justo al Norte de la

[ e T R

rameonmmatk =i¥ - asquina Noroeste de la tapia del Convento, la
carretera se encuentra con una linde de piedra que sube la ladera en linea recta en
direccion Suroeste, hasta el punto donde cambia de direccion, vértice a partir del cual el
limite pasa a considerarse la linea recta que llega al punto orografico mds prominente de
la colina, que se situa al Oeste del Convento en cota 217,20 metros, tal y como se senala
en el plano adjunto, y desde alli continda la delimitacién en linea recta bajando a fravés
de los prados, hasta contactar en el punto mds proximo a la carretera situado en direccion
Sudeste.

Justificacion: El Monasterio estd situado a media ladera del saliente de una colina
perfectamente orientada en direccion Este. La carretera corta la ladera en una leve
pendiente, separando claramente el sector superior de la misma, en dénde queda
emplazado el Monasterio. Esta colina forma su cumbre en un punto que domina
visualmente el entorno elegido en razéon del sector desde el que se domina el Monasterio ©
donde el edificio domina sobre el territorio.

El Monasterio queda por tanto unido inseparablemente al saliente la colina que lo abriga,
que forma su estampa caracteristica y desde el que él domina su posicidon en el paisaje
carredano, y es estrictamente este frente orogrdfico el que se delimita en este entorno de
proteccion.

El suelo urbano designado en esta Delimitacion del Suelo para este nucleo no afecta al
entorno de proteccion designado para el Monasterio de la Canal por la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte.

Delimitacién de Suelo Urbano de Villafufre
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BUSTILLO: Se frata de un nucleo compacto de fuerte cardcter ganadero desarrollado en el
comienzo de una ladera con cierta pendiente.
Las tipologias dominantes son las agrupaciones
en unidades de dos o tres edificaciones, con
caracteristicas similares al barrio, dentro de las
manzanas alveolares que forman la estructura
del nUcleo. En general las edificaciones son de
un alto valor ambiental, a pesar de su
deficiente estado de conservacién y de estar
destinadas a uso residencial o ganadero. Son
consfrucciones de cardcter tradicional, con
muros de carga de mamposteria y estructura
de madera, que no superan las 2 alturas (PB+).

Bustillo no cuenta con equipamientos aunque
dispone de vacios de cierto tamano en la

’rromo viaria, aun sin ocondmonor El viario estd formado por caminos pavimentados de
escasa dimension limitados por muros de mamposteria que, junto con la vegetacion
existente en el parcelario libre de edificacion, dota al nicleo de un alto valor ambiental.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de BUSTILLO

14.001 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacién o por un uso
caracteristico de suelo urbano.
Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 21.587 m?

Para este caso un 65% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Todas las parcelas disponen de los CUATRO servicios y pertenecen a una trama urbana
consolidada.

La clasificacion de suelo urbano en el nicleo de Bustillo se basa en la inclusion de parcelas
que dispongan de los servicios de agua, electricidad, acceso rodado y saneamiento
municipal, tal y como se expone en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantalbria 2/2001
de 25 de Junio, obteniendo siempre un drea de suelo urbano que se encuentre
consolidado por edificacion en mds del 50 %.

En este orden de cosas se certifica por los actuales servicios municipales de abastecimiento
y recogida de agua que el dimensionado de la instalaciéon existente es suficiente en el caso
de que las parcelas urbanas libres de edificaciones se desarrollen.

Con el fin de evitar islas de suelo urbano muy cercanas, se potencia la conexidon de los
conjuntos edificados actualmente a través de parcelas que disponen de los cuatro
servicios sin ello suponer un desequilibrio en la frama consolidada y sin embargo
fortaleciendo su cohesion.
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PENILLA Se ’rro’ro de nucleo dlsperso con pequenas agrupaciones de construcciones
tradicionales en hilera, formando barrios,
distanciados unos de ofros. Estas agrupaciones
o barrios cuentan con un mdaximo de fres o
cuatro construcciones. Es un nucleo con poco
cardcter urbano por su alto grado de dispersion
y por la poca entidad de las agrupaciones,
salvo el conjunto denominado como Obra Piq,
el cual dispone de wunas caracteristicas
tipologicas, urbanisticas y arquitecténicas,
dignas de menciéon y que demandan de un
estudio mas especifico y por ello se incluye
dentro de Nucleo Tradicional.

Tiene un marcado cardcter ganadero. E
parcelario es de grandes dimensiones por
encontrarse estrechamente ligado a los usos
productivos.

En general las edificaciones son de interés pero se encuentran en un estado de
conservacion precario. Se frata de viviendas entre medianeras y tipologia tradicional:
muros de carga de mamposteria y estructura de madera, que no sobrepasan las dos
alturas (planta baja mas una).

La infraestructura viaria es de poca entidad y estd escasamente urbanizada,
encontradndose infrautilizados los vacios existentes desde la trama, estando uno de ellos
singularizado mediante un crucero. En general el viario se encuentra delimitado por los
muros de mamposteria de parcelario. No cuenta con ningun tipo de equipamiento. Su
dindmica urbanistica es escasa.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de PENILLA

10.728 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacion o por un uso
caracteristico de suelo urbano.
Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 17.468 m?

Para este caso un 61% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexion con red general de saneamiento.

Con el fin de no incentivar una mayor fragmentacion de los nucleos ya existentes se
delimitan los conjuntos de mayor relevancia justificando que estén comprendidos en dreas
consolidadas por la edificacion al menos en la mitad de su superficie, tal y como se
expresa en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001.
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SUSVILLA: Se frata de nucleo muy pequeno,
de cardcter disperso, donde predomina la
vivienda unifamiliar aislada con parcela de
grandes dimensiones. Su desarrollo se ha
producido alrededor del viario de acceso,
guedando parcelas  vacias entre  las
edificaciones y algun ensanchamiento de la
misma sin ningun tipo de acondicionamiento.

Tiene una gran calidad ambiental, y un escaso
nivel de urbanizacién. No cuenta con ningun
fipo de equipamiento.

Tiene ejemplos valiosos de arquitectura de
cardcter fradicional, corraladas con muros de
mamposteria  de  bastante  altura, vy
construcciones recientes de menor calidad.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Beimetici

>

Plano de SUSVILLA
12.823 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacién o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 21.706 m?

Para este caso un 59% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexidon con red general de saneamiento.

El nUcleo de Susvilla tiene una trama lineal y apoyada sobre un eje central quebrado que
utiliza un vial como apoyo y desde el cual se cuelgan las parcelas edificadas. Las que no lo
estdn son en su mayor parte huertas o jardines que sirven a las primeras.

El suelo urbano de Susvilla se propone como un corredor apoyado en un eje principal con
sentido Norte-Sur que sirve de vial rodado de conexidn de todas las parcelas consolidadas
por la edificacion, conformando estas mdas de la mitad de la superficie urbana total, tal y
como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001.
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SAN MARTIN: Se ’rro’ro de nucleo al borde de la carretera autondmica CA-270, que ademdads

‘ o presenta un barrio o agrupacion de viviendas
en una zona algo mads alejada al ofro lado de
la carretera, donde también existen nuevas
edificaciones fruto de autorizaciones en suelo
no urbanizable mediante el procedimiento
del art. 44.2. Coexisten agrupaciones de
viviendas de cardcter fradicional con vacios
de trama, en general sin acondicionar, en sus
frentes, formando pequenos barrios que se
han unido las construcciones posteriores,
dando origen a un nucleo con densidad
variable.

Cuenta con una calidad importante de
equipamientos: ayuntamiento, consultorio médico, la ermita de San Antdén, bolera, etc.
ademds de existir servicios de hosteleria y actividades industriales y ganaderas.

El crecimiento desorganizado, con incorporacion incluso de actividades inadecuadas en
los bordes del nucleo, ha transformado la morfologia de San Martin. Se ha transformado la
superficie media de la parcela ocupada por edificacion por este tipo de actuaciones,
produciéndose un importante aumento de superficie en las mismas, por ocupacion de las
parcelas destinadas a usos agricolas y ganaderos. También se han alterado las
caracteristicas de la edificacion, desapareciendo el modelo tradicional de agrupacion
frente ala vivienda aislada de gran parcela ligada al viario existente.

Los espacios de la frama que quedan libres carecen urbanizacion o acondicionamientos
adecuados. Existe algun vacio minimamente acondicionado con presencia de servicios
complementarios (fuente, lavadero).

El crecimiento se ha readlizado en torno a los viales existentes, incluida la carretera
autondmica que se ha convertido en soporte de con accesos individuales.
Existe cierta diversidad de tipologias edificatorias, destinadas mayoritariamente a uso
residencial, en los nUcleos fradicionales. Domina la agrupacidon de tres o cuatro viviendas
en dos alturas (PB+l) frente a las nuevas intervenciones residenciales de cardcter aislado y
modelos tipoldgicos ajenos y en general de una calidad ambiental inferior.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de SAN MARTIN

53.594 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.
Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 106.460 m?

Para este caso un 50% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Todas las parcelas disponen de los CUATRO servicios y pertenecen a una frama urbana
consolidada.

La clasificacién de suelo urbano en el ndcleo de San Martin se basa en la inclusion de
parcelas que dispongan de los servicios de agua, electricidad, acceso rodado vy
saneamienfo municipal, tal y como se expone en el arficulo 95.2 de la Ley del Suelo de
Cantabria 2/2001 de 25 de Junio, obteniendo siempre un drea de suelo urbano que se
encuentre consolidado por edificaciéon en mds del 50 %.

En este orden de cosas se certifica por los actuales servicios municipales de abastecimiento
y recogida de agua que el dimensionado de la instalacion existente es suficiente en el caso
de que las parcelas urbanas libres de edificaciones se desarrollen

Este nucleo se caracteriza por haberse desarrollado a ambos lados de la CA-270 con
densidades variables que provocan multiples intersticios no consolidados por edificacion.

Es en este nUcleo en el que se ubica la Casa Consistorial lo que ha generado cierta
demanda de suelo para construir en el entorno aunque de forma descentralizada.

La ubicacién del NUcleo Tradicional en la vertiente sur de la CA-270 y del Ayuntamiento en
la vertiente norte provoca tensiones territoriales que han originado crecimientos poco
contenidos a ambos lados del vial. Usando las redes de saneamiento y el resto de
infraestructuras existentes, se ha optado por “coser” estos desarrollos para agrupar y acotar
las parcelas urbanas con fodos los servicios.
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Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

SANDONANA: Es un nicleo compacto en
ladera de estructura de tipo alveolar, con
manzanas-alveolo de pequeno tamano.
Coexisten edificaciones agrupadas como
agisladas, destinadas bdsicamente al uso
residencial. Son construcciones de cardcter
tradicional, con algun ejemplo de notable
calidad, que no sobrepasan las dos alturas
(B+l). La parcela media no es muy grande,
aproximadamente de 900 m2, debido a la
ausencia de construcciones aprobadas por
el mencionado procedimiento del art. 44.2,

Las parcelas en general presentan una
Unica vivienda por parcela.

Cuenta con una iglesia parroquial, la de San
Eulalio.

Es un nucleo con escasa dindmica, encontrdndose parte de las construcciones en estado
de abandono.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de SANDONANA |

11.568 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 22.555 m?

Para este caso un 51% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexidon con red general de saneamiento.

El suelo urbano de Sandonana se propone como aglutinador de todas las parcelas
consolidadas por la edificacién, conformando estas mds de la mitad de la superficie
urbana total, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria
2/2001.

Esta delimitacién pretende potenciar la cohesidn de las diferentes dreas construidas con el
fin de acotarlas, impedir un mayor esparcimiento de las mismas y reducir la porosidad
intersticial.
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Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

RASILLO Se ’rro’ro de nucleo compacto en ladera de estructura alveolar, con manzanas-

‘ ©  alveolo de pequena dimensidn, que en muchos
casos coincide con el perimetro de la agrupacion
construida sin disponer de espacio destinado a
huerta.

Las edificaciones caracteristicas son agrupaciones
fradicionales de varias viviendas, en general dos
alturas. Existen también viviendas aisladas con una
pequena parcela. Las edificaciones no sobrepasan,
excepto en alguna ocasién puntual, las dos alturas
(PB+l). Al igual que en otros nucleos descritos
anteriormente, las parcelas se ocupan con unad
vivienda o edificacion por parcela.

Lo ’rromo viaria es la resuITon’re de los vacios dejados por la edificacién, produciéndose
ensanchamientos que funcionan como plazas sin acondicionar y estrechamientos que
dificultan el trdfico.

Aunque no dispone de equipamientos si cuenta con los servicios caracteristicos de un
nucleo rural, la Iglesia parroquial de San Esteban, una bolera y un bar.

La fipologia constructiva ha evolucionado hacia técnicas mds modernas disenando las
edificaciones con estructura de hormigdn armado frente a las estructuras con muros de
carga de piedra y forjados de madera. En general, las intervenciones recientes, son de
menor calidad y han perdido el cardcter de homogeneidad que tenian las preexistentes.

El uso dominante es el residencial.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de RASILLO

29.556 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 55.008 m?

Para este caso un 54% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Todas las parcelas disponen de los CUATRO servicios y pertenecen a una trama urbana
consolidada.

La clasificacion de suelo urbano en el nicleo de Rasillo se basa en la inclusion de parcelas
que dispongan de los servicios de agua, electricidad, acceso rodado y saneamiento
municipal, tal y como se expone en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantalbria 2/2001
de 25 de Junio, obteniendo siempre un drea de suelo urbano que se encuentre
consolidado por edificacion en mds del 50 %.

En este orden de cosas se certifica por los actuales servicios municipales de abastecimiento
y recogida de agua que el dimensionado de la instalaciéon existente es suficiente en el caso
de que las parcelas urbanas libres de edificaciones se desarrollen

En este caso ha sido la red de abastecimiento especialmente la que ha potenciado el
crecimiento de Rasillo asi como la actual demanda de parcelas que dispongan de todos
los servicios, procurando agrupar en este documento todas aquellas parcelas propicias
para la creacion de una trama consolidada.
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Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

VILLAFUFRE Se TroTo de nucleo compacto con una orografia irregular, de estructura

- alveolar, con diferencias de superficie notables
entre sus manzanas-alveolo. Domina la vivienda
aislada aunque existen algunas agrupaciones
de vivienda tradicional de bastante valor. Las
alturas no exceden de las dos plantas (B+l). El
uso dominante es el residencial aunque existe
alguna edificacion ganadera.

Las manzanas tienen una densidad baja en
general al estar ocupadas por una vivienda por
parcela.

La estructura viaria tiene cierfo cardcter de
malla, pero resulta escasa en SU
dimensionamiento, produciéndose
estrangulamientos  puntuales y no tiene
capacidad suficiente para soportar grandes crecimientos. Posee notables valores
ambientales, al igual que el conjunto del nicleo, ya que la mayor parte discurre bordeada
por muros de mamposteria.

No dispone de espacios publicos libres. El Unico equipamiento existente es la iglesia
parroquial de San Juan.

Se han readlizado algunas edificaciones mds recientes, pero de menor valor, que las
preexistentes.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de VILLAFUFRE

23.203 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 39.105 m?

Para este caso un 59% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexion con red general de saneamiento.

La trama urbana del nuicleo de Vilafufre consiste en una retficula aparentemente
andrquica pero que guarda una estrecha relacion con los recorridos norte-sur y este-oeste,
dispersando las edificaciones de forma no concéntrica.

El suelo urbano de Villafufre se propone como aglutinador de todas las parcelas
consolidadas por la edificacion, conformando estas mds de la mitad de la superficie
urbana fotal, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantfabria
2/2001.

18



Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

OJURIEGO: Es un nucleo dlsperso dividido en tres barrios, estando uno de ellos situado en la
- 1 zona baja del valle y los ofros en la ladera.

El barrio situado en el valle cuenta con varias

como con edificaciones recientes poco
infegradas con las preexistentes debido a su
accesibilidad  respecto a  la  carretera
autondmica. Es el barrio con mayor demanda
de crecimiento.

Los barrios de ladera tienen un marcado
cardcter ganadero y cuentan con agrupaciones
de vivienda tradicional con orientaciones
similares. Cada barrio se reduce a varias de estas
agrupaciones conectadas al  viario  que,
generalmente, disponen de un espacio libre en
su frente. Las alturas no sobrepasan las dos
plantas (B+l).

Los tres barrios est&n conectados por un viario de escasa dimensidon que recorre la ladera
de la montana desde el valle, incapaz de soportar grandes crecimientos tanto por sus
dimensiones como por sus pendientes.

Los dos barrios situados en el alto, tienen un valor ambiental, aunque no cuentan con
espacios libres acondicionados siendo el Unico equipamiento la ermita de Santa Isabel.

Las caracteristicas de dispersion hacen dificil la delimitacion del suelo urbano vy resulta
imprescindible un minimo mecanismo de gestion para poder crecer ordenadamente.

agrupaciones de viviendas tradicionales, asi

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de OJURIEGO

22.373 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 27.818 m?

Para este caso un 80% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexidén con red general de saneamiento.

El caso de Ojuriego es un tipo claro de creacion de islas, dada la distancia que existe entre
los pequenos barrios que lo componen, lo cual imposibilita la agrupacion de un Unico
conjunto.

El suelo urbano de Ojuriego se propone como agrupacién de dreas separadas entre si y
gue contienen parcelas consolidadas por la edificacion, conformando estas mds de la
mitad de la superficie urbana total, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del
Suelo de Cantabria 2/2001.
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C-

ESCOBEDO Se trata de un n cleo de caracter lineal dispersado por la ladera y organizado
en torno a un vial serpenteante. De éste se
cuelgan de manera irregular agrupaciones
fradicionales de vivienda en cuyos frentes se
generan pequenos vacios irregulares  sin
acondicionar en la trama. La dispersion en
algunas zonas se hace mds notfable
produciendo discontinuidades a lo largo del

nucleo.

Las agrupaciones de vivienda no superan las
dos alturas (PB+l). Existe también alguna
edificacién aislada, generalmente destinada a
uso ganadero.

El  viario es inadecuado para soportar
crecimientos por su trazado, pendiente vy
dimensiones, careciendo ademds de las
caracteristicas de mallado.

Presenta un escaso nivel de equipamiento y de urbanizaciéon, contando Unicamente con la
iglesia parroquial de San Pedro.

La zona con mayores expectativas de crecimiento corresponde con la parte baja, en torno
a la carretera autondmica CA-270.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de ESCOBEDO

26.426 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacidn o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 36.816 m?

Para este caso un 72% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexidén con red general de saneamiento.

La frama urbana de este nucleo se desarrolla perpendicularmente a la CA-270 en sentido
norte-sur con desarrollos transversales de muy pequena dimension.

Unicamente se ha localizado una pequefia agrupacién de fincas consolidadas por la
edificacién ubicada al norte y separada del conjunto principal lo suficiente como para
entender necesaria la creacién de una isla de suelo urbano que las recoja utilizando los
viales como limites fisicos para su delimitacion.

En cualquier caso las superficies y dimensiones tratadas son muy reducidas cuantificando la
distancia entre las dos dreas urbanas en 60 metros de distancia e incorporando muy pocas
parcelas sin consolidar en suelo urbano, siempre con superficie superior a doscientos
cincuenta metros cuadrados para cumplir con la indivisibilidad en parcelas urbanas exigida
en el articulo 196 de la Ley del Suelo de Cantabria 2/2001 aunqgue inferior a 800 metros
cuadrados imposibilitando su segregacién segun se describe en el articulo 95 de las NUR.

El suelo urbano de Escobedo se propone un drea longitudinal principal que se relaciona
con un drea secundaria inconexa de tal forma que se agrupen todas las parcelas
consolidadas por la edificacién, conformando estas mds de la mitad de la superficie
urbana total, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del Suelo de Cantabria
2/2001.
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ARGOMEDA: Tiene un nucleo originario compacto, del fipo estructura alveolar, con

W agrupaciones de vivienda tradicional y espacios
iregulares vacantes en la frama viaria sin ningdn
tipo de acondicionamiento. Existe también un
nucleo diseminado formado por pequenas
agrupaciones, barrios de vivienda aislada vy
construcciones  agrarias  voluminosas  con
acabados de escasa calidad, ubicado de forma
puntual junto al viario y un segundo nucleo
diseminado dependiente de la carretera
autonédmica CA-270 en el que se concentran las
mayores expectativas de crecimiento con
viviendas reformadas recientemente.

El parcelario de mayores dimensiones se
encuentra ocupado por las edificaciones que
forman parte del mencionado nucleo
diseminado.

La tipologia constructiva caracteristica de las agrupaciones tradicionales es de muros de
carga de mamposteria y forjados de madera. En la fachada principal, de menor longitud,
aparecen balcones corridos en planta primera, al igual que en la mayor parte de
agrupaciones tradicionales. Las edificaciones se destinan a un uso mixto, residencial y
agropecuario no superando las dos plantas de altura (PB+).

La estructura viaria tiene caracteristicas de mallado aunque su dimensidon resulta
inadecuada para soportar crecimientos grandes y no dispone de un mecanismo previo de
gestion.

Cuenta con un consultorio médico como Unico equipamiento y que actualmente no se
encuentra en uso.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de ARGOMEDA

42.274 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacion o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 66.449 m?

Para este caso un 64% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexién con red general de saneamiento.

Los dos barrios que componen Argomeda tienen estructuras auténomas e independientes
por lo que se decide independizar ambas tramas urbanas.

El drea urbana situada mas al norte dispondrd de una trama lineal en base a la relacién de
las parcelas edificadas con el vial de acceso y con la CA-270.

Sin embargo la zona diseminada al sur tiene una frama alveolar compuesta por
edificaciones que marcan un perimetro circular exterior muy relacionado con los espacios
vacios situados en el interior.

El suelo urbano de Argomeda se propone como dos conjuntos de igual importancia que
aglutinan todas las parcelas consolidadas por la edificacion, conformando estas mds de la
mitad de la superficie urbana total, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del
Suelo de Cantabria 2/2001.

21



Daniel P&ez del Solar (arquitecto)

TRASVILLA Se coroc’renzo por ser un nucleo de cardcter compacto y con una estructura

: ' ; similar a la de tipo alveolar, con una disposicion
imegular de las construcciones, formada por
agrupaciones de dos o fres viviendas aisladas.
Junto al nlcleo, y sirviéndose del viario que
conecta con la carretera autonémica CA-270,
se ha producido un crecimiento lineal vy
desordenado, con edificaciones de escasa
calidad poco integradas en el entorno. El
parcelario del nicleo es de pequenas
dimensiones con una parcela media entorno a
los 450 m?2.

La trama viaria carece de caracteristicas de
mallado y es de escasas dimensiones para
soportar crecimientos.

No cuenta con equipamientos, y los Unicos
espacios libres existentes son los ensanchamientos de |la tframa viaria en el frente de las
construcciones, aunque carecen de acondicionamiento.

Delimitacion de Suelo Urbano de Villafufre

Plano de TRASVILLA

13.416 m? Superficie de parcelas consolidadas por la edificacién o por un uso
caracteristico de suelo urbano.

Superficie del drea perteneciente a suelo urbano = 23.032 m?

Para este caso un 58% del suelo urbano propuesto en esta DSU se encuentra consolidado.
Ninguna parcela dispone de conexidon con red general de saneamiento.

El suelo urbano de Trasvilla se ha ido tejiendo junto al vial que lo atraviesa, provocando un
recorrido lineal que genera un desarrollo descompensado al norte, punto en el que la
carretera modifica su direccion hacia el este formando una U.

La continvidad edificada junto al vial se prolonga fuera del drea urbana designada
mediante edificaciones diseminadas de uso tanto residencial como agricola y ganadero.

El suelo urbano de Trasvilla se propone como corredor que agrupa todas las parcelas
consolidadas por la edificacion en torno a vial que lo atraviesa, conformando estas mds de
la mitad de la superficie urbana total, tal y como se expresa en el articulo 95.2 de la Ley del
Suelo de Cantabria 2/2001.
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(N

6. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

Estas reglas a las que vamos a llamar *Ordenanzas” con el fin de mantener la continuidad
de un lenguaje urbanistico fruto de un bagaje cultural y una disciplina en materia
urbanistica, pretenden:

- Mantener el nicleo compacto y la expansidon natural que su crecimiento supone,
realizdndose en sus huecos, bordes y en ferrenos colindantes con el drea urbana
actual.

- Considerar urbano todo terreno colindante a otro ya edificado o que tenga
acceso desde via publica, facil acometida de agua, luz y alcantarillado.

La normativa que describe las ordenanzas a aplicar sobre esta delimitacion del suelo del
ayuntamiento de Villafufre son las Normas Urbanisticas Regionales segin Decreto 65/2010
de 30 de Septiembre y publicacién extraordinaria en el Boletin Oficial de Cantabria n° 26 el
8 de Octubre de 2010. En estas normas se establecen los criterios y se fijan las pautas
normativas en lo referente al uso del suelo vy la edificacidén para este municipio.

En particular las funciones de las Normas Urbanisticas Regionales son las siguientes:

a) Servir de complemento a las normas de aplicacion directa establecidas en la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de Junio, de Ordenacién territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria asi como a sus modificaciones como Ley de Cantabria
2/2009 de 3 de Julio de 2009 y Ley de Cantabria 3/2012 de 21 de Junio de 2012.

b) Regular la adopcion de medidas de conservacion de los recursos natfurales, del
medio ambiente y del patrimonio cultural.

c) Establecer tipologias constructivas, volimenes, alturas, plantas, ocupaciones,
medianerias, distancias, revestidos, materiales, vegetacion y demds circunstancias
urbanisticas y de diseno.

d) Establecer criterios y orientaciones para el planeamiento en lo referente a Ia
clasificacion del suelo y la definicion de los elementos de la estructura general del
territorio.

e) Regular los usos, actividades, construcciones e instalaciones a implantar en suelo
rUstico y suelo urbano.

Las disposiciones contenidas en el Titulo | tienen cardcter orientador para la elaboracion de
los Planes Generales de Ordenacion Urbana fijando, a tal efecto, criterios para la
clasificacion del suelo y la definicion de los elementos fundamentales de la estructura
general del territorio.

Las disposiciones contenidas en los restantes Titulos son complementarias del planeamiento
urbanistico municipal, siendo de obligado cumplimiento en su ausencia.

Las determinaciones del Decreto 65/2010 de 30 de Septiembre se enfienden sin perjuicio de
las que pudieran venir impuestas por la legislacion sectorial, el planeamiento territorial y el
planeamiento urbanistico municipal.

En especial, las disposiciones contenidas en los Planes Especiales prevalecerdn sobre lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas Regionales.

Todo ello, teniendo en cuenta la posibilidad de dictar por los ayuntamientos las
Ordenanzas previstas en el articulo 62 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, que
en municipios sin Plan servird para desarrollar o reforzar las Normas Urbanisticas Regionales.

Delimitacién de Suelo Urbano de Villafufre

Articulo 62: En ausencia de Plan General las Ordenanzas municipales pueden, ademds
completar las normas de aplicacion directa previstas en la Ley y, en su caso, desarrollar o
reforzar las Normas Urbanisticas Regionales respetando sus contenidos minimos, que no se
pueden alterar o reducir.

En base a este artficulo y a la respuesta de la Consejeria de Obras Publicas, Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanismo a la carta remitida por el Colegio de Arquitectos de
Cantabria en fecha 5 de Octubre de 2007 para la aclaracion de ciertas cuestiones, se
considera necesario desarrollar o especificar el contenido de alguno de los articulos de las
Normas Urbanisticas Regionales para este ayuntamiento en los términos que a continuacion
se indican.

- En los municipios con delimitacidon del suelo urbano o sin planeamiento,
Unicamente son de aplicaciéon las Normas Urbanisticas Regionales, mientras que
en los municipios con planeamiento se aplicarédn en complemento del mismo.

- En el caso de municipios sin planeamiento o con PDSU podrdn darse dos
circunstancias en la concesion de licencias con solicitud previa a la entrada en
vigor de las NUR: una, que la licencia se haya solicitado con anterioridad a la
entrada en vigor de las NUR y ademds se haya cumplido el plazo legalmente
establecido para otorgarla sin que el ayuntamiento haya resuelto, en este caso la
licencia debe otorgarse conforme al planeamiento vigente en el momento de la
solicitud. La ofra posibilidad es que la licencia se haya solicitado con anterioridad
a la enfrada en vigor de las NUR pero el tiempo para resolver estuviese todavia
abierto en el momento de la enfrada en vigor, en cuyo caso la resolucion de la
misma debe adaptarse a las NUR.

- El grdfico del articulo 59 es vinculante en cuanto a todos los pardmetros que se
senalan en el mismo.

- El arficulo 68 5b) es vinculante y serd de aplicacion teniendo en cuenta la
limitacion mdxima de 8 metros respecto de la rasante del terreno, por lo que en
edificaciones de dos plantas va a ser mds restrictiva la limitacidon de los 8 metros a
coronacion seguramente. Sin embargo, si es de utilidad en las edificaciones de
una planta donde la altura de coronacién, si no se regulase en el citado articulo
68, podria también alcanzar los 8 metros.

- El retranqueo minimo a lindero previsto en el articulo 96 respecto de las parcelas
tipo C si es exigible a las plantas sétano y/o semisdtano segun lo establecido en el
apartado 97.2.

- En aplicacion de los articulos 65 y 66 las plantas sétano no computan a efectos
de edificabilidad, tampoco lo hacen los soportales y pasajes cubiertos de acceso
a espacios libres publicos ni los balcones y solanas siempre que permanezcan
abiertos. En este sentido senalar que los elementos que las NUR dejan fuera del
computo de la superficie construida se refieren a superficies parciales, reducidas
a determinadas plantas, por que el objetivo de las NUR es que toda superficie
susceptible de uso y aprovechamiento computase.
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La justificacion grdfica indicada en el articulo 83.b) deberd contener un andlisis
de formas (lineal, masivo y espacial) de las edificaciones colindantes o proximas
asi como del entorno, acompanando dicho andlisis de las fotografias necesarias
para percibir el tipo de arquitectura predominante en la zona.

Para construir dos edificaciones en una parcela de tipo C serd necesaria una
segregacion previa de dos parcelas de minimo 800 metros cuadrados, segin el
articulo 95.2 por lo que la distancia minima entre edificaciones se deduce de
sumar la distancia de 3 metros de cada edificio al lindero, es decir, 6 metros,
permitiéndose el adosamiento en caso de que el propietario colindante asi lo
permita.

La longitud de fachada establecida en el articulo 95 se refiere a las condiciones
de una edificacion en una parcela de fipo C, mientras que el articulo 98 se
aplicard como limite en el caso de que se creasen nuevas hileras por la suma de
edificaciones.

No se podrd plantar drboles cerca de una heredad ajena sino a la distancia
autorizada por las ordenanzas o la costumbre del lugar, y en su defecto, a la de
dos metros de la linea divisoria de las heredades, si la plantacidon se hace de
drboles altos, y a la de 50 centimetros, si la plantacion es de arbustos o drboles
bajos, en aplicacion del articulo 591 del Cédigo Civil.

Todo propietario tiene derecho a pedir que se arranguen los drboles que en
adelante se plantaren a menor distancia de su heredad.

Por “nucleo tradicional” se entenderd toda aquella agrupacion de edificaciones
que por su morfologia, definicidn arquitectdénica o composicidn de conjunto
sigue unas ideas, normas o costumbres del pasado y que por lo tanto conforma
un drea definida que ha servido de referencia para el desarrollo urbanistico y
estético de su entorno.

Delimitacién de Suelo Urbano de Villafufre
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ANEXO

DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE AUTORIZACIONES EN SUELO RUSTICO.

1. La solicitud de las personas interesadas, con cardcter general, deberd contener la
siguiente documentacién:

a) Descripcion de las obras, usos, construcciones, instalaciones o actividades solicitadas,
justificando la inexistencia de repercusiones negatfivas de cardcter ambiental y la
integracion de la actuacion en el entorno.

b) Plano de emplazamiento a escala entre 1/10.000 y 1/5.000, que permita identificar la
parcela sobre la que se va a edificar, las vias publicas de acceso, las caracteristicas del
medio circundante y de las edificaciones existentes en el entorno asi como la ubicacion
respecto al ndcleo de poblacidn mds proximo.

c) Plano de situacion de la parcela a escala entre 1/1.000 y 1/500 que permita identificar la
forma, dimensiones y superficie de la parcela; la ubicacion de la consfruccion indicando
limites a linderos y a las vias de acceso; posicion de la red eléctrica y caracteristicas y cota
del enganche; situacion de las instalaciones de abastecimiento de agua o foco de
captacion de agua potable y descripcion del sistema de evacuacion y tratamiento de
aguas residuales.

d) Seccion transversal a escala 1/500, con indicacion de los movimientos de tierra que sean
necesarios.

e) Documento publico que acredite la superficie de la parcela.

f) Fotografias de la parcela, de su entorno y, en su caso, de la edificacion sobre la que se
interviene.

2. Cuando la solicitud tenga por objeto las construcciones e instalaciones necesarias para
las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o andlogas, ademds deberd contener:

a) Documentacion que acredite la existencia de una explotacion agricola, ganadera,
forestal o andloga, teniendo dicha consideracion los documentos de alta en el regimen
correspondiente de la Seguridad Social, la documentacion acreditativa de la liquidacion
de los impuestos correspondientes a las actividades desarrolladas, asi como todos aquellos
provenientes de los drganos con competencia sectorial en la materia.

b) Estudio de viabilidad econdmica de la explotacion. Cuando la solicitud tenga por
objeto la implantacion de una nueva explotacion se deberd presentar toda Ila
documentacidn necesaria al objeto de poder analizar la viabilidad de la misma.

c) Justificacion, en caso de vivienda vinculada, de la necesidad de vivir real y
permanentemente vinculada a la correspondiente explotacion. En dicha justificacion,
deberd explicitarse las necesidades de la explotacion, la distancia de la vivienda al nucleo
de poblacion mds préximo, asi como cualquier otra circunstancia que motive y justifique la
necesidad de la vivienda.

3. Cuando la solicitud tenga por objeto la intervencion sobre elementos del pafrimonio
cultural y etnogrdfico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d)
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, serd preceptiva la acreditacion de la
inclusion de los mismos en dicho Catdlogo.

En San Martin de Villafufre. Noviembre 2013.

Fdo.: Daniel Pdez del Solar. Arquitecto redactor y técnico municipal del ayuntamiento de Villafufre.
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